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N Ø K K E L I N F O

ADRESSE: Træshaugledet, 5281 Valestrandsfossen

PRIS: Kr 4 990 000,-
(Kr. 4.190.000,- ved uinnredet 2. etasje.)

OMKOSTNINGER: Kr 12 592,-

TOTALT INKL. OMK.: Kr 5 002 592,-

KOMMUNALE AVGIFTER: Ikke fastsatt på nåværende 
tidspunkt.

BRA/P-ROM: BRA 180 m2 / P-rom 169.2 m2

ANTALL SOVEROM: 5 (6)

EIERFORM: Eierseksjon

EIENDOMSTYPE: Tomannsbolig. (selveierseksjon)
Ferdigstillelse er ventet ila. Q1/Q2 2024. 

FELLESKOSTNADER: Ikke fastsatt på nåværende 
tidspunkt.

ENERGIMERKE: 
Oppvarmingskarakter Rød - Energikarakter B

PARKERING: 
1 stk carport parkering, samt 1 stk overflateparkering på 
tomten er inkludert, resten er felles.

TOMT: 1 234 m2. Fellestomt.
Tomannsboligen oppføres på tomt B8-2 i plankart for 
Loftås II. (Osterøy kommune: Knr: 4630 Gnr: 1/Bnr: 85)

EIERBRØK
1/2

Ansvarlig megler: 

Lars Fredrik Birkaas
Daglig leder/ Eiendomsmegler 
MNEF

Mobil: 97 51 87 91
lars.birkaas@strilamegleren.no





Bo her?

6



Va l e s t r a n d

Valestrand er det største tettstedet på
den grønne øyen Osterøy. Valestrand er
ikke bare stedet der Ole Bull hadde sitt
sommerhus, her avholdes det festivaler, 
konserter, årlige halvmaraton rundt
Brakvatnet, og mye annet. Boligen  ligger 
sentralt på Loftås, et flott byggefelt, som 
består av både etablerte områder, og 
områder under utbygging. Boligenligger i 
et allerede godt etablert område. Den 
sentrale beliggenheten gir kort vei til 
buss, fergekai, butikk, legekontor, frisør 
og spisesteder på Valestrand. Fra
Eiendommen er det en kort sykkeltur til
Valestrand skole, og det ligger også flere
barnehager i nærheten. Ved Valestrand
Skole ligger også Furubakken- en flott,
stor kunstgressbane, der det er aktivitet
både sent og tidlig. Det lokale fotballaget
Valestrand Hjellvik FK holder til her, og
det er stort engasjement rundt klubben.
Fotballklubben har lag for alle aldre.

Valestrand har det beste av to verdener.
Det er sentralt, og kort vei til det meste,
men er samtidig landlig og rolig. Det tar
bare rundt en halvtimes tid å kjøre til
Bergen sentrum for en smak av byens
pulserende folkeliv og talløse 

servicetilbud. Fra Valestrand går det 
ferge over til Breistein, MF Ole Bull. Fra 
fergekaien på Breistein bruker man ca. 5 
min til IKEA og 15 min til Bergen 
sentrum. Osterøybroen er nedbetalt, og 
fra eiendommen bruker du ca 17 
minutter til Arna. Fra Arna stasjon
går det tog til Bergen sentrum. Det tar 8
minutter, så er du midt i Bergen 
sentrum. 

Den daglige handelen får du gjort unna
på Coop Extra Valestrand. Er det ønskelig
med et bredere utvalg, er dette 
tilgjengelig 5-6 minutter unna i Lonevåg. 
Her er det flere kjøpesentre med både 
sports og klesbutikker, matvarebutikker 
og vinmonopol, samt flere spisesteder. 
Enda større utvalg finner du i Åsane eller 
Arna, der valgmulighetene er mange. 
Frister det med et hyggelig kafébesøk, så 
kan vi trygt anbefale Eides, den 
hyggeligste kaféen i mils omkrets. Her 
blir du tatt godt i mot av de hyggelige 
Eidesjentene, som lager god mat og 
atmosfære. De selger i tillegg flotte gave- 
og pynteartikler.

Om man er glad i å bade på varme (eller
kalde) dager, bor man i nærheten av 
flere fine steder å utfolde seg. Ved 
Brakvatnet er det laget til et hyggelig 
område med skjellsand, her er det 
langgrunt og barnevennlig. Det er også 
lagt til rette for grilling og telting her. Det 
er laget en fin grusvei rundt vannet, som 
egner seg godt for både rolige 
søndagsturer og friske løpeturer. Osterøy 
IL arrangerer blant annet halvmaraton på 
grusveien rundt Brakvatnet. 
Hjellvikstranda er også et godt alternativ. 
Her er det laget til en flott steinbrygge 
langs sjøkanten, gressplen og muligheter 
for å grille. Her er det også stupebrett.

Det finnes også mange flotte 
turmuligheter. Årlig avholdes det en 9-
fjellstur som går over alle de flotte 
toppene på Valestrand. Dette er Hånipa, 
Erstadfjellet, Perafjellet, Hallandskletten, 
Burkelandsfjellet, Horsåsfjellet, Dalsnipa, 
Iseggjane og Eikelandsfjellet. Videre har 
man blant annet Reigstadfjellet og 
Brakvatnet som attraktive 
turdestinasjoner.
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V E L K O M M E N
H J E M !

Ny og moderne tomannsbolig beliggende i et rolig, veletablert 
og barnevennlig boligområde. Fra eiendommen er det 

gangavstand til Valestrand sentrum hvor man finner det meste 
av hverdagslige servicetilbud. Videre har man en rekke flott 
tur- og rekreasjonsmuligheter i umiddelbar nærhet. Boligen 

blir levert nøkkelferdig med blant annet 5 (6) soverom samt to 
fullverdige bad. 

Det vil også være mulig å få boligen levert med uinnredet 2. 
etasje. Slik at innredning av denne etasjen kan gjøres på et 

seinare tidspunkt.  
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*illustrasjonene av fasader og uteområde er av kunstnerisk karakter og er ment som inspirasjon og 
samsvarer ikke med ferdig produkt i relasjon til fargevalg, utsikt, beplantning etc. 
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*De innvendige illustrasjonene er av kunstnerisk karakter og er kun ment som inspirasjon til hvordan boligen kan 
innredes og/eller utformes. Utsikten er ikke en direkte gjengivelse av faktiske forhold.
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*De innvendige illustrasjonene er av kunstnerisk karakter og er kun ment som inspirasjon til hvordan boligen kan 
innredes og/eller utformes. Utsikten er ikke en direkte gjengivelse av faktiske forhold.

1514



16



1716



18



18 19



VIKTIG
INFORMASJON

EIENDOMMEN
Gbnr. 1/85
Kommune: Osterøy
Adresse: Træshaugledet, 5281 
Valestrandsfossen

ADKOMST
Fra fergekaien følg Fv567 
Valestrandsvegen i ca. 4 minutter.
Etter Kringastemma tar man første 
innkjørsel til høyre inn på 
Loftåsvegen. Følg veien og ta av mot 
Træshaugledet. Eiendommen vil da 
komme på høyre hånd.

BELIGGENHET
Vakre Valestrand! 

Valestrand er det største tettstedet 
på den grønne øyen Osterøy. 
Valestrand er ikke bare stedet der Ole 
Bull hadde sitt sommerhus, her 
avholdes det festivaler, konserter, 
årlige halvmaraton rundt Brakvatnet, 
og mye annet. Boligen ligger sentralt 
på Loftås, et flott byggefelt, som 
består av både etablerte områder, og 
områder under utbygging. 
Boligen ligger i et allerede godt 
etablert område. Den sentrale 
beliggenheten gir kort vei til buss, 
fergekai, butikk, legekontor, frisør og 
spisesteder på Valestrand. 

Fra eiendommen er det en kort 
sykkeltur til Valestrand skole, og det 
ligger også flere barnehager i 
nærheten. Ved Valestrand Skole 
ligger også Furubakken- en flott, stor 
kunstgressbane, der det er aktivitet 
både sent og tidlig. Det lokale 
fotballaget Valestrand Hjellvik FK 
holder til her, og det er stort 
engasjement rundt klubben. 
Fotballklubben har lag for alle aldre.

Valestrand har det beste av to 
verdener. Det er sentralt, og kort vei 
til det meste, men er samtidig landlig 
og rolig. Det tar bare rundt en 
halvtimes tid å kjøre til Bergen 
sentrum for en smak av byens 
pulserende folkeliv og talløse 
servicetilbud. 

Fra Valestrand går det ferge over til 
Breistein, M/F Ole Bull. Fra fergekaien 
på Breistein bruker man ca. 5 min til 
IKEA og 15 min til Bergen sentrum. 
Osterøybroen er nedbetalt, og fra 
eiendommen bruker du ca 17 
minutter til Arna. Fra Arna stasjon går 
det tog til Bergen sentrum. Det tar 8 
minutter, så er du midt i Bergen 
sentrum. 

Den daglige handelen får du gjort 
unna på Coop Extra Valestrand. Er det 
ønskelig med et bredere utvalg, er 
dette tilgjengelig 5-6 minutter unna i 
Lonevåg. Her er det flere kjøpesentre 
med både sports og klesbutikker, 
matvarebutikker og vinmonopol, 
samt flere spisesteder. Enda større 
utvalg finner du i Åsane eller Arna, 
der valgmulighetene er mange. 

Frister det med et hyggelig kafébesøk, 
så kan vi trygt anbefale Eides, den 
hyggeligste kaféen i mils omkrets. Her 
blir du tatt godt i mot av de hyggelige 
Eidesjentene, som lager god mat og 
atmosfære. De selger i tillegg flotte 
gave- og pynteartikler. 

Om man er glad i å bade på varme 
(eller kalde) dager, bor man i 
nærheten av flere fine steder å 
utfolde seg. Ved Brakvatnet er det 
laget til et hyggelig område med 
skjellsand, her er det langgrunt og 
barnevennlig. Det er også lagt til rette 
for grilling og telting her. Det er laget 
en fin grusvei rundt vannet, som 
egner seg godt for både rolige 

søndagsturer og friske løpeturer. 
Osterøy IL arrangerer blant annet 
halvmaraton på grusveien rundt 
Brakvatnet. Hjellvikstranda er også et 
godt alternativ. Her er det laget til en 
flott steinbrygge langs sjøkanten, 
gressplen og muligheter for å grille. 
Her er det også stupebrett for den 
som bare vil hoppe i det.

Liker du bedre å stå på ski? Osterøy 
har et aktivt langrennsmiljø, og det er 
lysløype på Rolland. I tillegg er det 
utallige muligheter for skigåing ellers 
på øyen, blant annet med 
utgangspunkt i Båtaleitet i 
Bruviksdalen. Det finnes også mange 
flotte turmuligheter. Årlig avholdes 
det en 9-fjellstur som går over alle de 
flotte toppene på Valestrand. Dette 
er Hånipa, Erstadfjellet, Perafjellet, 
Hallandskletten, Burkelandsfjellet, 
Horsåsfjellet, Dalsnipa, Iseggjane og 
Eikelandsfjellet. Videre har man blant 
annet Reigstadfjellet og Brakvatnet 
som attraktive turdestinasjoner.

Kort sagt? På Valestrand er det godt å 
bo!

TOMTEN
Areal: 1 234 kvm, 
Eierform: Fellestomt

Tomannsboligen oppføres på tomt B8
-2 i plankart for Loftås II. (Osterøy 
kommune: Knr: 4630 Gnr: 1/Bnr: 85)

Tomten leveres opparbeidet: 
grovplanert med grus og jord iht. 
utomhusplan. Sikret med nødvendige 
gjerder i henhold til gjeldende 
regelverk.
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PRIS
4 990 000,- (Prisantydning)
(4 190 000,- ved uinnredet 2. etasje.)

OMKOSTNINGER
4 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
172,- (Pantattest kjøper)
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjøte)
11 250,- (Dokumentavgift 
(avgiftsgrunnlag: 450 000,-))
--------------------
12 592,- (Omkostninger totalt)
--------------------
5 002 592,- (Totalpris inkl. 
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun 
tinglyses ett pantedokument og at 
eiendommen selges for oppgitt pris.

BYGGEÅR
2024
Tomannsboligen forventes ferdigstillt ila. 
første halvdel av 2024. (Med forbehold 
om tilstrekkelig forhåndssalg).

PARKERING
1 stk carport parkering, samt 1 stk 
overflate parkering på tomten er 
inkludert, resten er felles.

BYGGEMÅTE
Tomannsboligen oppføres på tomt B8-2 i 
plankart for Loftås II. (Gnr: 1/Bnr: 85)

Arbeidene utføres etter gjeldende Plan 
og bygningslov, byggeforskrifter (TEK17), 
og for øvrig etter det som er alminnelig
praksis og god håndverksmessig 
utførelse i bygningsbransjen. Tomten 
blir opparbeidet og grovplanert med 
grus og jord iht. utomhusplan. Be om å 
få utomhusplan fra megler. 

*Boligen kan også leveres med 
uinnredet 2.etasje (kaldt loft). På 2.plan 
(kaldt loftet) vil da en del installasjoner 
være montert og må hensyntas ved 
senere innredning. «Etasjen» leveres 
uisolert med sponplater på gulv. 
Installasjoner som må hensyntas er blant 
anna stamme for ventilasjon som er 
blokka, elektrisk  ledningsbunt, lufterør 
avløpsledning, stålpipe, avløp fra 
fremtidig dusj og vask osv. Se vedlagte 
plantegninger for en oversikt over 
tiltenkt løsning. 

Boligens 1. etasje leveres nøkkelferdig 
med entrè, gang, sportsbod, bad, 
stue/kjøkken samt to soverom*.

*Det er valgfritt om man vil ha ett eller 
to soverom i 1. etasje. Se vedlegg: "Bolig 
1" og "Bolig 2" for mer informasjon. 

INNHOLD - LEVERANSE
Følgende innhold er delvis utdrag fra 
prosjektets leveransebeskrivelse. Hele 
leveransebeskrivelsen fra utbygger er 
tatt med i salgsoppgaven. Dersom det er 
motstridende informasjon mellom 
leveransebeskrivelsen og det som er 
omtalt her, eller i salgsoppgaven for 
øvrig, gjelder leveransebeskrivelsen 
foran.

DIVERSE:
• Det er valgfritt om soverom 2 i 1.etasje 
skal være standard.
• 1 stk carport parkering, samt 1 stk 
overflate parkering på tomten er 
inkludert, resten er
felles.
• Balansert ventilasjonsanlegg.
• Tekniske installasjoner blir plassert i 
bod, eller bad, dette bestemmes av
prosjekterende. Unntak fra dette kan 
være sikringsskap og tilkomst til 
utvendig
spylekran, plassering av slik 
inspeksjonsluke blir direkte på innsiden 
av utvendig
spylekran.
• (Ved valg av uinnredet 2. etasje.): 
På 2.plan («kaldt loft") vil ein del 
installasjoner være montert og må 
hensyntas ved senere innredning. 
«Etasjen» leveres uisolert med 
sponplater på gulv. Installasjoner
som må hensyntas er blant anna 
stamme for ventilasjon som er blokka, 
elektrisk ledningsbunt, lufterør 
avløpsledning, stålpipe, avløp fra 
fremtidig dusj og vask osv.
• Peisovn med stålpipe.
• Garderobeskap på største soverom.
• Innvendig listing av huset og 
montering av baderomsinventar.
• Trapp til 2.plan er av typen Fauna fra 
Stryntrappa. Ved valg av uinnredet 2. 
etasje vil ikke trapp være inkludert.

UTVENDIG: 
• Bygget leveres med tre kledning, som 
er grunnet pluss et mellomstrøk• Alle 
vindu og dører leveres i hovedsakelig tre 
materiale og i henhold til tegning.
• Ferdig lagt tekket tak.
• Takrenner med takrenne nedløp.
• Terrasser bygges i cu-imp tre.
• Rekkverk på terrassen og balkongen 
leveres med trespiler.

INNVENDIG:
• Alle vegger og tak leveres med sparkla 
og malt gipsoverflate (K2 standard) - 
bortsett fra vegger bad.
• Baderom ferdig med standard 
baderomsplater på vegg og fliser på 
gulv, (flis til en verdi av 250 kr pr.kvm 
inkl. mva) + sokkelflis. Gulvflis større enn 
20x20cm vil evt. medføre tillegg i pris.
• Innvendig listing leveres med 
ferdigmalt listverk og synlig spiker.
• Gulv med laminat eller parkett til en 
verdi av 300 kr. pr. kvm inkl. mva. i alle 
rom utenom baderom, entre og 
sportsbod.
• Gulv entre og sportsbod leveres med 
flis til en verdi av 250 kr pr.kvm inkl. 
mva. Det leveres ikke sokkelflis.
• Formpressede lett-dører i henhold til 
tegning.
• Kjøkken fra valgt kjøkkenleverandør til 
en verdi av kr. 60.000,- ferdig montert er 
inkludert. Hvitevarer bortsett fra 
ventilator er ikke inkludert.

Se ellers vedlagt leveransebeskrivelse 
for nærmere beskrivelse av standard og 
materialvalg.
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VIKTIG 
INFORMASJON

INTERNETT OG TV
Det blir lagt opp fiber i hver bolig.  
Opplegg for TV og internett er 
inkludert i  vederlaget.

FORSIKRING
Bygget blir forsikret av utbygger i 
byggeperioden.  

Kjøper plikter  å overta forsikring av 
byggene og  fellesareal fra 
overleveringstidspunktet. Kjøper 
sørger selv for forsikring på innbo  og 
løsøre.

ENERGIMERKING
Prosjektet blir markedsført for salg 
parallelt med detaljprosjektering. 
Byggene blir oppført i tråd med  
gjeldende krav med tanke på isolasjon  
m.m. Boligene  vil få energimerke B. 

Endelig energiattest vil foreligge og  
inngå som del av sluttdokumentasjon  
ved overlevering.

AREALER
Primærrom: 169,2 kvm, Bruksareal: 
180 kvm, 

1.Etasje: P-rom: 82,5 kvm / BRA: 90 
kvm. 

2.Etasje  P-rom 86,7 kvm / BRA: 90 
kvm

P-rom inkluderer: Entrè, 2 Bad, 
Stue/kjøkken, loftsstue samt fem 
(seks) soverom*.
*Det er valgfritt om man vil ha ett 
eller to soverom i 1. etasje.

VEI, VANN OG AVLØP
Eiendommen skal kobles til offentlig 
vann. og avløpsnett. Privat til offentlig 
vei.

REGULERINGSPLAN
Gjeldende reguleringsplan:
Reguleringsplan for Loftås B5-B9 
(planid: 2012003). Reguleringsformål: 
Konsentrert småhusbebyggelse.
Plandokumenter kan leses hos 
megler.

EIERFORM
Eierseksjon

OPPVARMING
Boligene leveres med balansert 
ventilasjonsanlegg. EL. varmekabler i 
gulv på bad, sportsbod og entre.

OFFENTLIGE AVGIFTER
Vann og avløp etter 
kommunenssatser. Satsene er ikke 
fastsatt på nåværende tidspunkt da 
det her er snakk om bolig  under 
oppføring. Eiendomsskatt fastsettes 
av kommunen før innflytting. 

Renovasjon blir fakturert utenom 
dette og blir levert av BIR. Besøk 
Bir.no for ytterligere informasjon om 
tjenester og pris.

LOV OM HVITVASKING
I henhold til lov om hvitvasking og 
terrorfinansiering har megler plikt til å 
gjennomføre kontrolltiltak ovenfor 
kunder. Dette innebærer å bekrefte 
kunders identitet på bakgrunn av 
fremvist gyldig legitimasjon. Videre 
innebærer det å få bekreftet 
identiteten til eventuelle reelle 
rettighetshavere, og å innhente 
opplysninger om kundeforholdets 
formål.

Kjøpers innbetaling skal foretas fra 
norsk bank/finansinstitusjon.
Selgers oppgjør vil skje til konto i 
norsk bank/finansinstitusjon.

Dersom megler får mistanke om 
brudd på hvitvaskingsreglementet i 
forbindelse med en eiendomshandel, 
og han ikke klarer å få avkreftet 
denne mistanke, har han plikt til å 
rapportere dette til Økokrim. Melding 
sendes Økokrim uten at partene 
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller 
også ha plikt til å stanse 
gjennomføring av handelen.

TEGNINGER OG  VISUALISJONER
Tegninger og illustrasjoner er kun av  
illustrativkunstnerisk karakter og er  
ment for å danne et inntrykk av de  
ferdige byggene.  

Ferdig produkt vil avvike fra  
illustrasjoner, tegninger, utsiktsbilde  
etc. Dette gir ikke grunnlag for  
prisavslag. Dersom det er avvik  
mellom tegninger i prospektetfinn –  
annonse og leveransebeskrivelseni  
den endelige kontrakt med kjøper, vil  
leveransebeskrivelsen få foran og  
omfanget av leveransen er avgrenset  
til denne. 

BUSTADOPPFØRINGSLOVA
Boligene blir solgt etter  
bustadoppføringslova, forutsatt at 
salg finner sted før ferdigstilling. Etter  
ferdigstilling blir boligene solgt  etter 
avhendingslovens bestemmelser.

AREAL
Boligens arealer fremgår av  prisliste 
og plantegninger.  

Definisjon på arealene er:  BRA: 
Boligens areal begrenset av  
ytterveggenes innside.  P-ROM 
(primærrom): Areal innenfor  
omsluttende yttervegger med  
fratrekk fra bod-areal. Dette er den  
reelle og effektive størrelsen av  
boareal ved en bolig. Alle oppgitte  
arealer må anses som omtrentlige.  
Selger tar forbehold om avvik. Mindre  
avvik gir ikke grunnlag for prisavslag.
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ADGANG TIL UTLEIE
Boligene  er selveiende og kan i 
utgangspunktet fritt leies ut. Det kan 
likevel fastsettes vedtekter som 
regulerer disse forholdene nærmere. 

FORDELER MED Å KJØPE NYTT
Det finnes mange fordeler med å 
kjøpe nybygg. Vi kan  blant annet 
nevne: 

Lave vedlikeholdskostnader: Det vil gå 
mange år før et  nybygg vil kreve 
vedlikeholdskostnader av betydning. 
Her  kan du kjøpe en topp moderne 
bolig  og slappe helt av.  

Lav dokumentavgiftgebyr: Når du 
kjøper nybygg  betaler man kun 
dokumentavgift av tomteverdien  delt 
på antall boenheter. 

5 års garanti: Ved kjøp etter 
bustadoppføringslova   er utbygger 
forpliktet til å stille garanti etter   
bustadoppføringslova § 12. Denne 
skal være på minst 3   prosent av 
kjøpesummen frem til overtakelse. 
Deretter skal den økes til 5 % i fem år 
etter overtakelse. 

Ett-års befaring: Utbygger er 
forpliktet til å avholde  ettårsbefaring 
sammen med kjøperne. Man går da 
igjennom boligen på nytt for å se om 
alt fungerer optimalt. 

Fastpris Gjennom å ha fastpris slipper 
kjøperne hektiske  budrunder. Her vet 
man på forhånd hva boligen koster,  
noe som gjør boligkjøpet mye mer 
forutsigbart.  

Moderne løsninger og høy standard: 
Dagens tekniske  krav tilsier løsninger 
som kommer forbrukerne til gode. Vi 
tenker da krav til isolasjon, 
lydisolering, tilgjengelighet  m.m. 

Påvirkning: Dersom du er tidlig inne i 
prosessen kan  du også være med å 
påvirke hvordan boligen skal  
utformes i form av materialvalg, 
kjøkken etc.

BYGGESTART / FERDIGATTEST
Byggearbeidene vil etter planen  
starte i løpet av våren/sommeren 
2023, men  dette forutsetter at alle 
forbehold  er avklart.  

Forventet ferdigstillelse vil da være 
ila. Q1/Q2 2024.  Fra byggestart 
anslås det en  byggeperiode på 10-12 
mnd til  ferdigstillelse.  

Selger vil varsle kjøperne om  
oppstart. Når dette varselet gis vil  
kjøperne samtidig varsles skriftlig om  
faktisk overtakelsesdato. Denne blir  
da å regne som en frist iht.  
bustadoppføringslova.  

Selgeren kan kreve overtakelse inntil  
fire måneder før den avtalte fristen til  
å ha boligen klar til overtakelse.  
Selgeren skal skriftlig varsle om dette  
minimum to måneder før det nye  
overtakelsestidspunktet. 
Det eksakte  overtakelsestidspunkt 
skal gis med  minst 14 kalenderdagers 
skriftlig  varsel. Det beregnes 
dagmulkt fra det  nye 
overtakelsestidspunktet.  

Kjøper gjøres oppmerksom på at  
fellesarealene overtas  samtidig som 
boligen på  overtakelsesdagen. 
Dersom det  er mangler ved 
fellesarealene på 
overtakelsestidspunktet,  og kjøper 
ønsker å tilbakeholde et  beløp etter 
bustadoppføringslovas §  31 for å 
sikre retting/ferdigstillelse,  skal dette 
protokollføres på  
overtakelsesprotokollen eller på  
annen måte skriftlig varsles  
eiendomsmegler og selger  
førhjemmelsovergang. 

På et senere tidspunkt enn  
overtakelse kan selger innkalle styret i  
eierseksjonssameiet for  
kontrollbefaring av fellesarealene.  
Kjøperne skal i så tilfelle orienteres  
om utfallet av kontrollbefaringen.  
Styrets eventuelle konklusjoner vil  
kun være veiledende for kjøperne og  
gir ikke styret anledning til å frigi 
kjøpernes eventuelle tilbakeholdte
beløp, uten at kjøper skriftlig
 samtykker til det

SELGERS FORBEHOLD
Selger tar forbehold om 
byggegodkjenning av tiltaket. 

Det tas også forbehold om at selger 
får finansiering, samt at man oppnår 
tilstrekkelig forhåndssalg. Med 
tilstrekkelig forhåndssalg menes 
minimum 1 solgt. 
Selgers frist for å gjøre gjeldende
sitt forbehold er satt til 31.05.2023. 

Selger kan foreta nødvendige og/ eller 
hensiktsmessige endringer i 
spesifikasjonene, f.eks. som følge av 
offentligrettslige krav, manglende 
tilgjengelighet eller prisendringer, så 
lenge dette ikke reduserer boligens 
forutsatte standard. 

Dette gjelder også for 
endringer/tilvalg. Slike endringer 
utgjør ikke en mangel, og gir ikke 
kjøper rett til prisavslag eller andre 
sanksjoner. Selger kan også tinglyse 
bestemmelser som vedrører sameiet, 
naboforhold eller forhold pålagt av 
myndighetene. Selger forbeholder seg 
rett til endring av prisliste uten varsel 
på usolgte enheter. 
Tegninger og visualiseringer/3D er 
kun av illustrativ karakter og er ment 
for å danne et inntrykk av den ferdige 
bebyggelsen. Ferdig produkt vil avvike 
fra illustrasjoner, tegninger, 
utsiktsbilder etc. Dette gir ikke 
grunnlag for prisavslag. Vi anmoder 
alle kjøpere om å sette seg godt inn i 
leveransebeskrivelsen, tegninger, 
salgsoppgaven, samt å ta en befaring 
på eiendommen før innlevering av 
kjøpetilbud. 

USOLGT ENHET
Kjøper får ingen ansvar for eventuelle 
felleskostnader e.l. for usolgte 
enheter. 

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG 
BRUKSTILLATELSE 
Ferdigattest/ midlertidig 
brukstillatelse skal foreligge ved 
overtakelse. Dersom overlevering 
skjer mot midlertidig brukstillatelse 
skal selger opplyse om hvilke arbeider 
som gjenstår. Dette kan også gi kjøper
rett til å holde igjen vederlag iht. 
bustadoppføringslova.
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TILVALG
Hver kjøper blir kontaktet direkte av  
en representant fra utbygger og får  
muligheten til å påvirke boligens  
standard. Forutsetningen er at dette  
gjøres innenfor fastsatte frister. Etter 
igangsetting vil det bli satt frister for 
tilvalg og endringer. Inngås  
kjøpekontrakt etter igangsetting er  
kjøper kjent med at frister for tilvalg  
og endringer kan være utgått.  

Dersom fristen for tilvalg ikke er  
utløpt kan kjøper kreve endringer, og  
partene kan kreve justering av  
vederlaget, i henhold til  
bustadoppføringslovas regler, jfr  
Buofl § 9 (3). Selger er ikke forpliktet  
til å utføre endringer eller  
tilleggsarbeider som vil endre  
vederlaget med mer enn 15 %.  

Endringene må videre stå i 
sammenheng med den ytelsen som  
opprinnelig er avtalt og kan ikke i  
omfang eller karakter skille seg  
vesentlig fra denne. Forbrukeren kan 
ikke kreve endringer  eller 
tilleggsarbeider dersom dette vil  føre 
til ulemper for entreprenøren  som 
ikke står i forhold til forbrukerens 
interesse i å kreve  endringen eller 
tilleggsarbeidet.  Alle endringer, 
tillegg eller tilvalg (kalt  ”Endringer” 
som fellesbetegnelse) til  avtalen, skal 
skje skriftlig og med kopi  til megler, 
også etter inngåelsen av  
kjøpekontrakten.  

Endringene blir en del av  
kjøpekontrakten, på samme måte 
som  de opprinnelig avtalte 
hovedytelsene. Det er også etter 
Endringene selger  som er ansvarlig 
for hele leveransen  av boligen. 
Dersom endringene  forsinker 
arbeidet kan selger kreve  forlenget 
frist, jf.  bustadoppføringslova § 11 
bokstav a.

 Kjøper er ansvarlig for å betale hele  
kjøpesummen, inkludert betaling for  
Endringene, til meglers klientkonto to 
dager før overtakelse. 

TINGLYSTE SERVITUTTER OG 
RETTIGHETER
Det blir i utgangspunktet ikke tinglyst 
noen heftelser/servituetter/retter på 
eiendommen. Selger har allikevel rett  
til å tinglyse bestemmelser på 
eiendommen som vedrører sameiet, 
naboforhold eller r forhold pålagt av  
myndighetene.  

Ingen servitutter/rettigheter 
registrert på eiendommen. Ajour pr. 
07.04.2022.

OPPGJØR
Hele kjøpesummen med 
omkostninger må være innbetalt og 
disponibel for megler på meglers 
klientkonto, senest på siste virkedag 
innen overtagelsen finner sted.

KONSESJON
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig 
og det er ikke boplikt.

SELGER
Arkoeiendom AS
Orgnr. 913 437 888
Adr. Hamrenesvegen 30,
5281 Valestrandsfossen
Kontaktperson: Ove Håland
Telefon: 932 41 511

EIENDOMSMEGLER
Strilamegleren AS
Orgnr. 917 117 632
Adr. Hamrenesvegen 30,
5281 Valestrandsfossen
Tlf. 56 99 26 00
E-post: post@Strilamegleren.no

Fagansvarlig: Steffen Lyngtu
Tlf. 481 43 737
E-post:Steffen@strilamegleren.no

Ansvarlig megler: Lars Fredrik
BirkaasTlf. 975 18 791
Epost:
Lars.Birkaas@strilamelgeren.no

Oppgjørsansvarlig: WeboppgjørAS
Adr. Postboks 2454 Drotningsvik,
5834 Bergen
Tlf. 55 50 85 90
E-post: post@weboppgjor.no
Fagansvarlig: Morten Thorn

OPPDRAGSNUMMER
16-22-9000

HJEMMELSHAVER
Arkoeiendom AS 
Orgnr. 913 437 888 
Adr. Hamrenesvegen 30, 
5281 Valestrandsfossen 
Kontaktperson: Ove Håland 
Telefon: 932 41 511 
E-post:ove@arkoconsult.no

VEDLEGG TIL SALGSOPPGAVEN
1. Budskjema
2. Boligoversikt
3. Fasadetegninger
4. Situasjonsplan
5. Plankart
6. Leveransebeskrivelse
7. Reguleringsføresegn 

SALGSOPPGAVE
Dato: 12.12.2022
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ØKONOMI

BETALINGSVILKÅR
Ved inngåelse av kontrakt skal det 
betales inn et forskudd på kr. 
100.000,- Beløpet skal likevel ikke 
betales før eventuelle forbehold er 
bortfalt. Betalingsplikt av depositum 
trer heller ikke inn før utbygger har 
stilt garanti etter 
Bustadoppføringslova § 12. Megler vil 
opplyse kjøper når forutsetningene 
for å betale inn forskudd er oppfylt.

Forskuddet er en del av 
kjøpesummen. Disse pengene kan 
ikke utbetales til selger uten at det 
blir stilt garanti etter 
Bustadopprøringslova § 47 fra en 
finansinstitusjon. 

Resterende del av kjøpesummen skal 
betales ved overtagelse.  AS. Ovenfor 
forbruker er selger pliktet å stille 
garanti etter Bustadoppføringslova § 
12 før kjøpesummen blir innbetalt. 
Garanti skal stilles strakt etter 
avtaleinngåelse, evt. Strakt etter 
bortfall av forbehold. Dersom kjøper 
er profesjonell etter reglene i 
Bustadoppføringslova kan selger 
kreve at avtalen blir regulert av 
Avhendingslova. Oppgjøret 
gjennomføres av Weboppgjør AS på 
vegne av Strilamegleren AS.

LIGNINGSVERDI
Formuesverdi: Likningsverdien av 
Boligene er ikke fastsatt på 
nåværende tidspunkt. Verdien blir 
fastsatt av skatteetaten ved 
ferdigstillelse. Det blir nå benyttet en 
utrekningsmodell, som tar hensyn til 
om boligen er «primærbolig» (der 
eier er folkeregistrert). Alle andre 
boliger man måtte eie vil bli 
stetteberegnet som sekundærbolig. 
Alle interessenter blir oppfordret til å 
undersøke www.skatteetaten.no eller 
kontakte megler i forhold til spørsmål 
knytt til dette.

KJØP
Selv om man i prosjektet opererer 
med fastpris må kjøper levere inn et 
”kjøpetilbud”. Kjøper er bundet av 
budet når dette er innlevert til selger. 
Selger er bundet av budet når selger 
har akseptert samme ordre. 

Selger står fritt til å akseptere eller 
forkaste et hvert kjøpetilbud, og er 
derfor ikke forpliktet til å akseptere 
kjøpetilbudet. 

Avbestilling: Forbrukere kan avbestille 
i henhold til reglene i 
bustadoppføringsloven. Ved 
avbestilling før vedtatt byggestart 
betaler forbruker et 
avbestillingsgebyr på 5% av kjøpsum. 
Dersom forbrukeren avbestiller etter 
vedtatt byggestart fastsettes 
Entreprenørens krav på vederlag og 
erstatning i samsvar med 
bustadoppføringslova §§ 52 og 53. 

Fra 1. januar 2014 må alle bud og som 
inngis til megler være skriftlig. 
Budgiver må legitimere seg ovenfor 
megler ved inngivelse av første bud, 
og bud må være signert. Dersom det 
er flere budgivere må alle legitimere 
seg og signere budskjema. 

For å levere ”kjøpetilbud” kan man 
benytte budskjemaet som er tatt inn i 
denne salgsoppgaven. Budskjemaet 
må være signert og legitimasjon av 
budgiver(e) må vedlegges. Budgiver 
vil motta en skriftlig 
mottaksbekreftelse når budet er 
kommet til meglers kunnskap. 

Budgiver som ikke mottar bekreftelse 
må snarest kontakte ansvarlig megler 
Lars Fredrik Birkaas pr. telefon 975 18 
791 eller på kontoret på telefonnr. 56 
99 26 00. Det advares mot å sende 
kopi av bankkort elektronisk. Man kan 
også benytte ”Gi bud”- knappen på 
prosjektets hjemmeside. Man går da 

inn på: https:strilamegleren.nobolig-
til-salgs og finner prosjektet. Man går 
deretter inn på den aktuelle boligen 
man ønsker å legge inn bud på og 
finner ”gi bud”-knappen. Dette er en 
enkel og sikker løsning som lar deg 
signere budet elektronisk ved hjelp av 
BankID. Bud, som ikke er skriftlig eller 
som mangler enten budgivers 
signatur eller kopi av legitimasjon vil, 
som hovedregel, ikke kunne formidles 
videre av megler. Se også 
forbrukerinformasjon om budgivning 
som er tatt inn i salgsoppgaven

VEDERLAG
Oppdragsgiver har inngått avtale med 
Strilamegleren AS om salg av
tomannsboligen. Det er avtalt fastpris 
meglervederlag på kr. 68 000,- eks 
mva pr. enhet. Dette inkluderer 
utlegg, tilretteleggingskostnader og
oppgjørskostnader.

FELLESFUGIFTER
Eventuelle fellesutgifter til drift og 
vedlikehold av fellesareal blir 
sameiernes sitt ansvar i fellesskap. .

TRANSPORT 
Forbrukeren har rett til å transportere 
sine rettigheter og plikter etter 
kontrakt til ny kjøper, senest 1 måned 
før overtakelse. Transporten krever 
samtykke fra utbygger. 
Transportgebyr i forbindelse med slik 
overføring er kr 100.000,-.
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træshaugledet 

tomannsbolig loftås

vedleggene inneholder 
vesentlig informasjon 
knytt til prosjektet. vi 

oppforderer alle 
interessenter til å gjøre 
seg kjent med innholdet 

i vedleggende.
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Kontakt

LARS FREDRIK BIRKAAS
Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF

M 97 51 87 91

E lars.birkaas@strilamegleren.no

W www.strilamegleren.no
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Selge bolig?

Vi i Strilamegleren gir deg nå fastpris på våre 

meglerpakker,

fra kr. 74 900,- inkl. mva.

Kontakt oss på

56 99 26 00

991 00 144

post@strilamegleren.no

www.strilamegleren.no
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Ved spørsmål, eller for mer informasjon 

om eiendommen, ta kontakt med 

eiendomsmegler:

Lars Fredrik Birkaas

Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 97 51 87 91

Epost: lars.birkaas@strilamegleren.no

www.strilamegleren.no


